PROYECTO DEL PRIMER HOTEL

UNIVERSAL DE VALENCIA

iDiferenciador! iRentable! iSostenible!




Un proyecto innovador de

infegratur

LOS PROYECTOS HOTELEROS EN NUESTRO PAIS
CAMBIAN DE TONICA

El mercado hotelero registra una subida considerable hacia
establecimientos accesibles y con tecnologia universal debido al
envejecimiento de la poblacion mundial que ya requiere mayores
comodidades para disfrutar del ocio y tiempo libre.

El mercado parece abogar por un desarrollo mas ordenado que
esté dirigido a este segmento. tanto en la reconversion de
inmuebles ya existentes como en la nueva construccion de

edificios, apostando por las categorias mas altas.

UNA INVERSION SEGURA Y SOSTENIBLE PARA
EL SECTOR HOTELERO

El turismo accesible es una gran oportunidad de negocio,
especialmente en establecimientos cuyas caracteristicas mas
destacadas sean la accesibilidad, la automatizacion de sus
procesos y la gestion eficiente de su modelo de negocio.

Esta tendencia esta generando el relanzamiento de inversiones
hacia establecimientos universales. sobre todo aquellos que
esten ubicados en algunas de las principales ciudades como
Madirid, Bilbao y Valencia.

TENIENDO EN CUENTA QUE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS SON INMUEBLES SUSCEPTIBLES DE SER OBJETO DE INVERSION POR PARTE DE DISTINTOS AGENTES

ECONOMICOS, SURGEN DOS ACTORES PRINCIPALES EN ESTE MODELO DE NEGOCIO:

wr

Elinversor

sweet:hoteles

El gestor de la explotacion




NUESTRO OBJETIVO, COMO CONSULTORIA EN ACCESIBILIDAD TURISTICA, ES RELACIONAR A LOS INVERSORES Y
LOS GESTORES DE EXPLOTACION HOTELERA CREANDO ESTRATEGIAS RENTABLES Y RESPONSABLES.

integratur #J

Acompanamiento priorizando los intereses de ambas partes.

°
Informacion actualizada sobre inversiones y tendencias del mercado.
°
Estrategia y seleccion de oportunidades de inversion.
°
Evaluacion y verificacion de la idoneidad de los inmuebles.
°
Analisis juridico, economico, técnico, comercial y fiscal de cada operacion.

©

Identificacion de factores de riesgo y propuesta de soluciones.
°

Asesoramiento en la negocicacion.



LA UBICACION

El futuro Hotel Universal de Mislata se situa en la confluencia de tres calles: Calle de la Cruz, Calle Valencia y Calle Sanc Llopis d’Albero.
Cuenta con un edificio protegido por el planeamiento municipal (construido en 1940), de modo que debe respetarse su actual fachada y

su volumetria. Su actual composicion es de planta baja mas dos alturas.

La proximidad con la Cruz Cubierta, que marca el limite de Mislata con Valencia, provocé la modificacion n° 3 del PGOU por la que se
aprobo una Ordenanza de Proteccion del Entorno del Monumento, de manera que se limita el numero de plantas de la edificacion a

planta baja mas dos alturas y un atico retranqueado, sin llegar a los 15'23m, que es la altura de coronacion de la Cruz.

El PGOU de Mislata considera el suelo como Urbano, zona de Ensanche. El uso principal es Residencial Vivienda y son compatibles ciertos

usos de Industria y Publicos, entre los que se encuentra el RS-1 (Residencial Hotelero).

Este edificio se encuentra ubicado a la entrada del municipio de Mislata, lindante con Valencia capital por el Oeste. En sus proximidades
cabe destacar, ademas de la Cruz de Término de Mislata, el Museo de Historia de Valencia, el Complejo Administrativo “Nou d'Octubre’, el
Parque de Cabecera del antiguo cauce del Rio Turia y el Bioparc. uno de los parques zoologicos mas grandes de Espana, disefiado de

modo que permanecen ocultas las barreras entre el publico y los animales.

Muy proxima se encuentra la Avenida del Cid, una de las arterias principales de Valencia, por la que se accede facilmente a la autovia V-

30 que circunvala la capital, asi como paradas de autobuses, metro y el Hospital General.



EL INMUEBLE

Las parcelas que conforman el conjunto inmobiliario tienen una superficie de 566 mz, con una superficie construida actual de 1.125 m2. El
estudio propuesto para la construccion de este Hotel, le otorga una superficie construida total de 1.750 mz2 y se resuelve en planta baja,

dos alturas y una planta atico, con 22 habitaciones universales.

Cuando una persona decida reservar una habitacion en el Hotel Universal de Mislata a través de su pagina web accesible, el motor de

reservas (también accesible) lo ira guiando para satisfacer sus necesidades de alojamiento.

A traveés de un sencillo cuestionario, el sistema elegira los complementos que debera disponer su habitacion, dependiendo de las

necesidades funcionales del huésped.

El Hotel Universal estara dotado de los ultimos avances tecnolégicos encaminados a conseguir una completa usabilidad de sus

instalaciones que garanticen a todos los usuarios una estancia altamente satisfactoria.

El proceso constructivo, los materiales empleados, la versatilidad de sus espacios, el empleo de energias renovables y las ayudas

tecnologicas y domoticas lo convertiran en un edificio sostenible y energéticamente eficiente.

EL ENTORNO

El empenio por hacer de Mislata una ciudad mas comoda y mas habitable ha propiciado que la accesibilidad sea hoy una de las grandes
prioridades del gobierno municipal y uno de los rasgos distintivos de todas sus calles y plazas, adaptadas para personas con movilidad
reducida y otras diversidades funcionales.

Fruto de este esfuerzo es el reconocimiento como primer municipio de Espana en conseguir el certificado de Calidad de AENOR de

Accesibilidad, que le fue concedido en Diciembre de 2.017.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HAClENDA'
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

2926102YJ2722N0005SU |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

OCALIZACION

CL CRUZ 2 Es:1 PI:00 Pt:01

46920 MISLATA [VALENCIA]

USO PRINCIPAL ARNO CONSTRUCCION
Comercial l

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA Im7

27,806700 218

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CLCRUZ2

MISLATA [VALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m7] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m?] TIPO DE FINCA
766 367 | [division horizontal]

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
COMERCIO 1 00 01 213
ELEMENTOS COMUNES 5
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Jueves , 5 de Abril de 2018

722,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras

———— Limite zona verde

—— Hidrografia

PARCELA 1



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
% GOBIERNO  MINISTERIO
'g DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

2926101YJ2722N0002MR |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACION

CL VALENCIA 28 Es:1 PI:00 Pt:01

46920 MISLATA [VALENCIA]

USOQ PRINCIPAL ARIO CONSTRUCCION
Comercial |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?
46518100 | 167

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL VALENCIA 28

MISLATA [VALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

359 | | 199 || [division horizontal]

CONSTRUCCION

Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
COMERCIO 1 00 01 85
ALMACEN 1 00 01 82

INFORMACION G/RAFICA E: 1/1000
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Jueves , 5 de Abril de 2018

722,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
“ Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

PARCELA 2



HOTEL UNIVERSAL EN MISLATA (VALENCIA) de 28 habitaciones

(VALENCIA)

PLANTA SOTANO (-2)

341,92 m2

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

APARCAMIENTO

PLANTA SOTANO (-1)

341,92 m2

APARCAMIENTO

PLANTA BAJA (ACCESO)

565,55 m2

RECEPCION - ADMINISTRACION
2 SALONES (MULTIUSOS y DESAYUNOS)
3 HABITACIONES DOBLES (UNIVERSALES)
1 JUNIOR SUITE (UNIVERSAL)
ALMACENES, MINICOCINA, ASEOS

PLANTA PRIMERA

480,08 m2

Sétano (-2) 341,92 m2
Sétano (-1) 341,92 m2
P. Baja 565,55 m2
P.1 480,08 m2
P.2 480,08 m2
P.3 272,71 m2

TOTAL: 2.482,26 m2

NUMERO DE HABITACIONES

23 DOBLES (UNIVERSALES)
5 JUNIOR SUITE (UNIVERSALES)

28 HABITACIONES (UNIVERSALES)

9 HABITACIONES DOBLES (UNIVERSALES)
1 JUNIOR SUITE (UNIVERSAL)

ALMACENES

PLANTA SEGUNDA

480,08 m2

INVERSION ESTIMADA

9 HABITACIONES DOBLES (UNIVERSALES)
1 JUNIOR SUITE (UNIVERSAL)
ALMACENES

PLANTA ATICO

272,71 m2

valor de la construccién
valor de los inmuebles
honorarios técnicos
tasas ayuntamiento
notaria, organismos de control...

5.000.000 €

2 HABITACIONES DOBLES (UNIVERSALES)
2 JUNIOR SUITE (UNIVERSALES)

RENTABILIDAD ANUAL ESTIMADA

sobre la inversion total

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL

2.482,26 m2

5%
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INnfegrarur

Consultoria en Accesibilidad Turistica

/

Calle Matias Ruiz, N.° 2 — 1° — pta. 2 — 46920 Mislata — Valencia — ESPANA
Tel. 963 83 80 32 - Mévil 622 43 54 54

www.integratur.com comercial@integratur.com
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